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SPOLEENE ROZHODNUTI l

Méstsky ufad v Kralupech nad Vitavou, odbor vystavby a Gzemniho planovani jako stavebni Gfad
pfisludny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 34a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpis(, ve spojeni s ustanovenym § 330 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni
pozdéjlich predpist (dale jen "stavebni zdkon"), ve spole¢ném Gzemnim a stavebnim fizeni posoudil
podle ustanoveni § 940 zékona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd ve spojeni s ust. § 330 odst.
1 stavebniho zdkona, Zddost o vydani spole¢ného povoleni, kterou podala spoleénost FARRAO
Development s. r. 0., IC: 28198433, se sidlem Pod Lazni 720/13, 140 00 Praha 4,, (déle jen "stavebnik")
ze dne 27.06.2024 a naposledy doplnénou dne 26.03.2025 a na zdkladé tohoto posouzeni:

I.  podle ustanoveni § 94p odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist ve spojeni
sust. § 330 odst. 1 stavebniho zakona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé
uzemniho rozhodovani, Gzemniho opatfeni a stavebniho fadu,

schvaluje stavebni zdmér

na stavbu:

»POZEMKY PRO RD KRALUPY - ZEMECHY” na pozemnich parc. ¢. 273/8, 274/1, 274/2, 274/15, 274/16,
274/17, 274/18, 274/19, 274/20, 275/1, 275/3, 275/4, 275/5, 275/6, 275/7, 275/8, 275/9, 275/10,
275/11, 275/13, 275/14, 275/17, 275/19, 275/20, 275/21, 275/22, 275/23, 275/24, 275/25, 275/26,
275/27, 275/28, 275/29, 275/30, 275/31, 275/32, 275/33, 275/34, 275/35, 275/36, 275/37, 275/38,
275/42, 275/43, 275/45, 275/46, 275/47, 275/48, 275/49, 275/51, 275/55, 275/79, 457/39, 457/325,
513/1, 518/1, 518/3, 518/9, 542 vie v k.u. Zeméchy u Kralup nad Vltavou

Stavba obsahuje:

Pfedmétem zdméru je dopravni a technické infrastruktury pro vystavbu 33 rodinnych domu v severni
Casti zastavéného Uzemni v ¢asti Zeméchy v obci Kralupy nad Vitavou. Lokalita je vymezena silnici 11/240
a Zeleznicni trati. Soucasti je i zafizeni stavenisté.

Stavba je ¢lenéna na objekty:

SO 100 - komunikace

SO 120 - zemni val

SO 310 —vefejny vodovod

SO 320 - vefejna splaskova kanalizace
SO 330 —verejna destova kanalizace
SO 340 - ¢erpaci stanice odpadnich vod
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SO 410 — vefejné osvétleni
SO 420 - pielozka kabelu SZ
SO 430 - vedeni CEZdi

SO 500 — vefejny plynovod

SO 100 — komunikace

Vjezd do lokality zdistdvé zachovany v souladu se stavajicim stavem ze silnice 11/240 v provoznim
stani¢eni km 17,227 a dale po mistni komunikaci Novy Dvdr, na kterou jsou pfipojeny dva nové vjezdy
do obytné zény, kterd bude obsluhovat zastavbu rodinnych domdi. Na zacatku ul. Novy Dvir — necelych
100m od kfiZzovatky se silnici 11/240 — se nachazi koncovd zastdvka hromadné autobusové dopravy
ukonéend obrati§tém. Soucasti navrhu je nové propojeni ul. Novy Dvir se silnici 11/240 (Osa C — Bypass
bus) tak, aby byl umoZnén vyjezd autobust severnim smérem.

Podél ul. Novy Dvir je navriena nova pési komunikace propojujici viezdy do obytné zény s pfechodem
pro chodce pres silnici 1//240. Na pfechod navazuje na strané feeného zéméru bezbariérovy chodnik
lemujici v celé délce asfaltovy povrch komunikace. Pied viezdem do obytné zény je navrien chodnik
vedouci na protihlukovy val, ktery je doplnény vnéjsimi schodisti prekonavajicimi vySkové prevyseni
zemniho valu.

Soukromé pozemky budou pFipojeny na komunikaci obytné zény, ktera je prostorové definovana dvéma
vyty€ovacimi osami s oznaéenim Osa A a Osa B. (Osa A Obytna zéna vnéjsi dI. 505,25m, Osa B Obytna
zona vnitini dl. 124,97m)

Vjezdy do obytné zény jsou opatfeny Sirokymi pficnymi prahy s integrovanym mistem pro pfechazeni.
Dopravni prostor obytné zény je navrZen v konstantni Sifi 8,0m. Uspofadani dopravniho prostoru obytné
zény se stava z jednopruhového obousmérného jizdniho pasu zékladni Sitky 3,5m, ktery je v mistech
kiizovatek a smérovych obloukd adekvatné rozsifen tak, aby bylo umoinéno vzajemné mijeni vozidla pro
svoz odpadu a osobniho vozidla. Jizdni pas je jednostranné lemovany pasem zelené Sirky 1,5m, ve
kterém budou umisténa kabelovd vedeni inZenyrskych siti, a ktery bude lokdIné pferusen vjezdy na
soukromé pozemky. Podél protéjsi strany jizdniho pasu je navrien pas zelené zakladni 3ifky 3,0m, ve
kterém budou umistény vsakovaci prllehy, a ktery bude lokdlné pferuseny v mistech vjezdd na
soukromé pozemky a v mistech parkovacich stani. V ramci obytné zény je situovano celkem 10
podélnych parkovacich stani z toho je 1 vyhrazeno pro vozidla pfepravujici osoby se snizenou schopnosti
pohybu a orientace, kterd jsou v izemi rovnomérné rozmisténa.

V zépadni &asti zéjmového Gzemi, mezi pozemky pro vystavbu RD €. 6 a 7 se nachazi chodnik — prichod z
obytné zény na pozemek komunikace ¢. parc. 517/1 3irky 3,0m.

V severni ¢asti zajmového Gzemi podél pozemku €. 13 je ponechdn prichod podél trati Sifky 1,75m.
Priichod podél trati bude pouze provedeno vyrovnani terénu s néslednym ohumusovénim a osetim
travnim semenem.

Odvodnéni zpevnénych ploch obytné zény je navrieno svedenim srazkové vody pésu zelené, ve kterém
budou umisténé vsakovaci prdlehy. Prilehy budou tvofeny $térkovym blokem 0,5x1,0m, na jehoZ dné
bude uloiena celoperforovand drendini trubka, ktera bude napojena do uliéni vpusti tvofici
bezpe&nostni piepad v pripadé vydatnéjsich srazek. Uliéni vpusti bubou napojené do vefejné destové
kanalizace, ktera je zpracovana v ramci samostatného stavebniho objektu SO 330. Vsakovaci pralehy
situované v pasu zelené podél Zelezni¢ni trati budou vyUstény do stévajiciho pfikopu.

Vozovka komunikace je navriena v uspofadani dle TP170 s netuhym asfaltovym krytem D1-N-1-IV-PlIl.
Vozovka sjezdi na soukromé pozemky a parkovacich stani je navriena v konstrukcnim uspofadani
vozovky dle TP 170 s dldzdénym krytem D2-D-1-VI-Plll. Komunikace pro péSi jsou navreny v
konstrukénim uspofadani vozovky dle TP 170 s dldaZzdénym krytem D2-D-1-CH-PIIl.

SO 120 — zemni val

Val bude slouZit jako stezka pro pé&si, zaroven bude mit i funkci protihlukového opatfeni. Val v paté bude
giroky 13,0 m, vyska valu je navrZena 4,0 m, koruna valu ma 3itku 3,0 m. V koruné valu je navrzena
stezka $itky 1,5 m. Sklon jednotlivych svahi valu jsou navrieny 1:1,25. Jako material valu bude slouzit
vykopek, ktery je uloZend na pozemcich investora.
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SO 310 - veiejny vodovod
Pro pfipojeni nové planovanych nemoviti je navrien novy vodovodni fad V1 a V2 v prostoru nové
navrzené komunikace. Hlavni patefni vodovodni Fad bude na jednom konci napojeny ze stdvajiciho
vodovodu v ul. Nad Rybnikem v trovni &.p. 161 a na druhem konci bude diky zaokruhovéni napojen na
stavajici vodovod vedouci z ulice Na Sachté.

'VODOVODNI RAD V1' PEI0ORC d90x8,2, dl. 511,7 m

- 'VODOVODNI RAD V2' PE100RC d90x8,2, dI. 127,6 m
'VODOVODNI PRIPOJKY' PE100RC d32x3,0, celk. dl. 177,5 m — celkem 33 ks

SO 320 — vefejna splaskova kanalizace

Odvod splaskovych vod je zajistén napojenim na stévajici splaskovou kanalizaci v ul. Na Sachté a Nad
Rybnikem. Odkanalizovani je navrieno pomoci 4 samostatnych stok DN300. Samostné rodinné domy
budou napojeny pres kanalizatni pfipojky, které budou ukonéeny revizni $achtou na pozemku
pfipojované nemovitosti.

- 'STOKA S1' PP SN10 DN315, dl. 158,4 m

- 'STOKA S2' PP SN10 DN315, dl. 199,2 m

- 'STOKA S3'PP SN10 DN315, dI. 40,2 m

- 'STOKA S4' PP SN10 DN315, dl. 142,3 m

- 'KANALIZACNI PRIPOJKY' PP SN10 DN160, celk. dl. 175,6 m — celkem 33 ks

SO 330 — vefejna destova kanalizace
Odvodnéni srazkovych vod z navrienych komunikaci a chodnik(i obytné zény bude zaji$téno pomoci
podéiného a pfitného spadu do pasu zelené, ve kterém budou umisténé vsakovaci prilehy dle
prostorovych moznosti nebo do klasickych uli¢nich vpusti. De$tova kanalizace (Stoka D1 a# D4) bude
pfivedena do nové navriené retenéni nadrie (vzhledem k nevhodnym vsakovacim podminkam je
navrZena trubni retence bez vsakovaci funkce) a odtud bude déle regulované vypousténa do stavajiciho
zatravnéného Uzemi situovaného jizné pod stavajici komunikaci Il. tfidy. Prostup pod komunikaci bude
feSen bezvykopové (mikrotuneldZi) v délce 12,6 m. Potrubi bude nasledné vyuasténo do volného terénu,
kde bude voda pfirozené vsakovédna do hornich vrstev piidniho horizontu a nevséknuta voda bude
odtékat do silni¢niho pfikopu a stavajicim odvodfiovacim potrubim pod drahou az do Knovizského
potoka. Za timto Ucelem je navrieno vloZeni prefabrikovaného Zelezobetonového propustku DN500
délky 14,0 m v misté siezdu z komunikace na zemédélské plochy a také tvarova Uprava stavajiciho
pfikopu pfed Zelezni¢ni trati v délce 30,5 m.
Samotné objekty rodinnych dom( budou fesit hospodafeni s dedfovymi vodami na vlastnim pozemku. A
to vsakovanim v hornich vrstvach zemniho profilu (do cca 2,0 m) a akumulaéni nadri uréenou pro
vlastni spotfebu jako je zélivka zahrady nebo oéista okoli domu.
Retencni nadrZ je navriena z Zelezobetonovych trub o dimenzi DN1000. Vtok do potrubi je zajiitén
prefabrikovanou kanalizacni $achtou SD1.6 o dimenzi DN 1500 s rovnym dnem a kalovym prostorem 0,3
m. Kapacita navrZené trubni retence je 22,0m? s regulovanych odtokem 0,5 I/s. V rdmci této $achty je
zajistén i bezpecnosti preliv volnym pfepadem pfes pielivnou sténu.

- 'STOKA D1' PP SN10 DN315, dl. 132,8 m

- TRUBNI RETENCE DN1000, dI. 27,5 m

- 'STOKA D2' PP SN10 DN315, dl. 141,0 m

- 'STOKA D3' PP SN10 DN315, dl. 168,6 m

- 'STOKA D4' PP SN10 DN315, dl. 25,0 m

- 'PRIPOJKA K UV1' PP SN10 DN160, dl. 3,54 m

- 'PRULEH VP1' PP SN10 DN160, dl. 18,25 m

- 'PRULEH VP2' PP SN10 DN160, dI. 35,69 m

- 'PRULEH VP3' PP SN10 DN160, dI. 8,65 m

- 'DRENAZ K VP3' PP SN10 DN160, dl. 14,84 m

- 'PRULEH VP6' PP SN10 DN160, dI. 32,48 m

- 'PRULEH VP5' PP SN10 DN160, dl. 21,23 m

- 'PRULEH VP4' PP SN10 DN160, dl. 49,30 m

- 'PRULEH VP7' PP SN10 DN160, dl. 21,59 m

- 'PRIPOJKA K UV2' PP SN10 DN160, dI. 5,83 m
“
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- 'PRIPOJKA K UV3' PP SN10 DN160, dl. 3,97 m
- 'KANALIZACNI PRIPOJKY' PP SN10 DN160, di. 215,4 m

SO 340 — erpaci stanice odpadnich vod
¢SOV je navriena v prostoru vyhrazeném pro stavajici éerpaci stanici odpadnich vod. Nova Csov je
navriena jako 7B &erpaci podzemni $achta o vnitfnim kruhoveém ptdorysu DN2500 a hloubce na vnitini
dno jimky 6,2 m. V okoli podzemni 3achty bude situovan nadzemni pilifek s vestavénymi elektro
rozvadédi, telemetrickou jednotkou a pfirozenym odvétranym podzemni erpaci Sachty. Cely objekt
gerpaci stanice odpadnich vod, je umistén do stavajiciho oploceného aredlu. Soucasti stavebniho
objektu je Gprava trasy stavajiciho vytlaku z ¢SOV z PE100 RC SDR11 d90/8,2 mm, délka 1,7 m. Déle
bude odstrojena stavajici cerpaci stanice a nové bude pouZita jako akumulaéni jimka, nové je navrien
odtok z akumula&ni jimky k nové CSOV z plastovych trub PP SN10 DN300, délka 4,4 m. Stavajici ovladaci
pilit bude pfi odstrojen stévajici €SOV odpojen a demontovan také.

- Cerpaci stanice odpadnich vod — DN2500, hl. 6,2 m

- Prepojeni na vytlak z CSOV - PE100 RC SDR11 d90/8,2 mm, délka 1,7 m

- Odtok z US = PP SN10 DN300, délka 4,4 m

SO 410 — veiejné osvétleni

Na nowych komunikaci bude instalovéno vefejné osvétleni. Budou osazeny nové tfistupiiové ocelové
sirové zinkované kulaté stofary VO vydky 6 m bez vyloZnikdi pro osvétleni mistnich komunikaci a
chodnikei. StoZary budou osazeny LED svitidly. StoZéry budou situovany s roztei cca 30m. Pro napojeni
soustavy VO bude instalovano nové zapinaci misto.

SO 420 — pFelozka kabelu SZ
Stavajici kabely v Gseku od piejezdu P2102 (km 3,681) az do km 3,873 budou ze stavajici polohy
odkopany a prelozeny do nové polohy, které budou ve vzdalenosti 3 m od osy koleje.

SO 430 — vedeni CEZdi

Stavajici distribu¢ni kabel bude na pozemku p.c. 275/4 v k.i. Zeméchy vytycen, odkopén a v
beznapétovém stavu napojovan na kabel stejného prifezu, ktery zasmykuje nové pojistkové skfiné a
bude ukonien v nové SR522 na p.. 275/1 u pozemku pro RD 24 (Napdjeni pro RD
1,2,3,4,5,6,7,8,9,29,30,31,32,33). Déle budou na pozemku p.€. 275/1 v k.u. Zeméchy vytyceny, odkopany
a v beznapétovém stavu napojovany tfi distribucni kabely NN na kabely stejného prafezu. Prvni kabel
NN zasmykuje nové pojistkové skfiné a bude ukonen v nove SR522 na p.€.275/1. (Napdjeni pro RD
20,21,22,24,25,26,27,28). Druhy kabel NN zasmyCkuje nové pojistkové skiiné a bude ukoncen v nove
SR508 na p.&. 275/7 o pozemku pro RD 14 (Napdjeni pro RD14,15,16,17,18,19). Treti kabel NN bude
pfimy do nove SR508 na p.¢.275/7. Déle budou nové rozpojovaci skiiné SR522 a SR508 propojeny novym
kabelem NN, ktery ve své trase bude napajet RD 10,11,12,13,23)

SO 500 — vefejny plynovod
Plynovod P1 bude napojen na stavajici STL plynovod vedouci v ulici Nad Rybnikem. Plynovodni fady P2 a
P3 budou vzdjemné propojeny a napojeny na stavajici STL plynovod vedouci z ulice Na Sachté. Novy
plynovodni fad je navrZen z PE 100RC, SDR11, DN 63/5,8 mm o celkové délce 558,20 m a ukonéen bude
zaslepenim, min. 2,0 m za posledni planovanou domovni plynovodni pfipojkou. Na novy plynovodni fad
bude napojeno celkem 33 novych plynovodnich pfipojek z potrubi PE 100RC, SDR 11, DN 32/3,0 mm s
ochrannou vrstvou o celkové délce 123,5 m.

- 'PLYNOVOD P1' PE10ORC d63X5,8, dl. 305,0 m

- 'PLYNOVOD P2' PE100RC d63X5,8, dl. 114,0 m

- 'PLYNOVOD P1' PE100RC d63X5,8, dl. 139,2 m

- 'PLYN' PE10ORC d63X5,8, dl. 305,0 m

- 'PLYNOVODNI PRIPOJKY' PE10ORC d32X3,0, celk. dl. 123,5 m — celkem 33 ks

Il. Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Zamér bude umistén v souladu s vykresem C.3 — koordinacni situace v méfitku 1:500 z 5/2024, ktery
je soutasti projektové dokumentace ovéfené vtomto spoleéném fizeni, autorizovany Ing. Adam
Benes, CKAIT 0013442

#
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2. Budou dodrieny podminky zavazného stanoviska M&U Kralupy nad Vitavou, odboru vystavby a

o s W

uzemniho planovani ¢.j. MUKV 71112/2024 VYST ze dne 14.11.2024

- Vyse uvedené stavby — vedlejsi stavebni objekty budou provedeny podle ovérené projektové
dokumentace pro spolecné fizeni, kterou vypracovala spole¢nost LANG SPINAR ATELIER
s.r.0., Ruska 102, 100 00 Praha, a autorizoval Ing. Adam Bene§, CKAIT 0013442, datum
vyhotoveni 05/2024. Pfipadné zmény umisténi stavby nesmi byt provedeny bez pfedchoziho
povoleni stavebniho ufadu.

- Stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby odborné zpusobilou osobou.

- Stavba bude provddéna dodavatelsky opravnénou firmou na zakladé vybérového fizeni.

- Pred zahajenim vykopovych praci stavebnik nebo zhotovitel stavby zajisti vytyceni viech
podzemnich zafizeni, aby nedoslo k jejich poskozeni, a bude respektovat poZadavky jejich
vlastnik( a spravcd.

- Pfi stavbé budou dodrZeny poZadavky na provadéni stavebnich konstrukci a technickych
zafizeni staveb a zavaznd ustanoveni obsazena v pfislusnych technickych normach.

- PFi provadéni stavby je nutno dodriovat poZadavky tykajici se bezpelnosti prace a
technickych zafizeni, dbat na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenisti a udinit
pFislusna opatieni pro ochranu zdravi a Zivota osob na stavenisti.

- Pfipadné archeologické nalezy budou ihned ozndmeny Archeologickému Gstavu AV CR,
Praha 1.

- Pfi provadéni stavby budou dodrzeny podminky dotenych orgdnl a spravct inZzenyrskych
siti.

Pfipadné zmény umisténi stavby nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle ovéiené projektové dokumentace vtomto spole¢ném Uzemnim a
stavebnim Fizeni, kterou vypracoval Ing. Adam Bene$ (CKAIT — 0013442) — SO 110, Ing. Petr Tomas
(CKAIT — 0015019) — SO 120 zemni val, Ing. Libor P&kny (CKAIT — 0011523) SO 310 — vefejny
vodovod, S0320 - veiejna splaskova kanalizace, SO 330 vefejna destova kanalizace, SO 340 ¢erpaci
stanice odpadnich vod a SO 500 — vefejny plynovod, Ing. Martin Cizek (CKAIT 0011985) - S0410
vefejné osvétleni. Ing. Milous Janik (CKAIT - 0400328) SO 420 — prelozka kabelu, Radovan Kalcl
(CKAIT —0010739) — SO 430 vedeni CEZ

Pfipadné zmény projektové dokumentace nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni
stavebniho uradu.
Stavebnik oznami pisemné stavebnimu Gfadu zhotovitele stavby (nézev, IC, sidlo).

Stavba bude dokoncena do dvou let od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
Stavebnik ozndami stavebnimu (fadu termin zahajeni stavby.

Pred zahdajenim stavby zajisti stavebnik vytyCeni prostorové polohy subjektem k tomu opravnénym a
vytyCi hranice sousednich pozemk. K vytyCeni hranic pfizve vlastniky sousednich pozemkd a bude
respektovat vytyCené hranice sousednich pozemka.

Pied zahajenim stavebnich (vykopovych) praci bude provedeno piesné vytyceni véech podzemnich
inZenyrskych siti v misté dotéeném stavbou a soucasné budou ucinéna opatieni zabrariujici jejich
poskozeni. V pfipadé dotéeni podzemnich vedeni budou tyto price provadény za pfislusného dozoru
pfislu§nych spravctd téchto vedeni a provedena kontrola pied zdhozem. O pievzeti bude proveden
zapis do stavebniho deniku. Podminky stanovené jednotlivymi spravci musi byt respektovany.

Pro stavbu budou pouZity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce, jejichZ vlastnosti z hlediska
zpusobilosti stavby pro navrieny ucel zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a béiné udribé
po dobu predpokladané existence spini poZadavky na mechanickou odolnost a stabilitu, poZarni
bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho prostredi, bezpetnost pfi udrZovani a uZivani stavby
vC. bezbariérového uZivani stavby, ochranu proti hluku a na Gsporu energie a ochranu tepla. Doklady
o pozadovanych vlastnostech pouZitych vyrobk(, materidld a konstrukci budou stavebnimu Gradu
predloZzeny k zavérecné kontrolni prohlidce stavby.
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9. Staveniité bude realizovdno vyhradné na pozemcich stavby. V pfipadé, Ze pro prostor zafizeni
staveni$té bude nutny docasny zdbor jiného pozemku, neZ na kterém se stavba nachazi, zabor je
nutné pfedem projednat a odsouhlasit s vlastnikem pozemku. Doklad o projednéni bude uloZen na
misté stavby k nahlédnuti.

10. Staveniité bude vhodnym zpGsobem oznaéeno, vyZaduje-li to bezpecnost osob, ochrana majetku
&i jiny vefejny zajem. V no¢nich hodinéch a za snizené viditelnosti bude stavenidté fadné osvétleno

11. Po dobu stavby bude umoZnén pfistup k sousednim nemovitostem.

12. Stavebnik je povinen ohlasit stavebnimu afadu neprodlené po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které
ohroZuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

13. Pfi provadéni stavby budou dodrZena ustanoveni vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist a pfisludné technické normy.

14. Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat piedpisy, tykajici se bezpe€nosti prace a ochrany zdravi —
zékon ¢&. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi poZadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani
sluzeb mimo pracovnépréavni vztahy (zakon o zajisténi dalSich podminek bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci) a Nafizeni vlady €. 591/2006 Sb. o blizSich minimdlnich poZadavcich na bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich a u€inéna pfislusna opatfeni pro ochranu zdravi osob na
stavenisti.

15. Pfi stavbé budou dodriena ustanoveni vyhldsky & 268/2009 Sb., o obecnych technickych
poZadavcich na stavby, upravujici poZadavky na provadéni staveb, véetné pfislusnych normovych
hodnot stanovenych CSN a technické pozadavky na vyrobky stanovené zakonem ¢&. 22/1997 Sb.,
o technickych poZzadavcich na vyrobky a o0 zméné a doplnéni nékterych zakond.

16. V pribéhu stavby budou zajistovana opatieni na Useku poZarni ochrany dle zakona ¢. 133/1985 Sb.,
o pozéarni ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

17. Staveni$té bude uspofddano tak, aby bylo moZno stavbu bezpecné provadét. Pfi stavbé nebude
dochazet k znetistovani pfilehlych komunikaci.

18. Veskeré odpady a stavebni suté budou likvidovédny v souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjSich predpis.
19. Stavebnik ozndmi silni¢nimu spravnimu ufadu 14 dn( pfedem tyto faze vystavby pro kontrolni
prohlidky jednotlivych vétvi stavby:
° zahdjeni praci, vytyceni tras
® zavérecna kontrolni prohlidka

20. Stavajici inzenyrské sité, technické objekty a dopravni infrastruktura musi byt chranéna. Budou
spinény podminky a poZadavky vlastnikii/spravc dopravni a technické infrastruktury, tykajici se
umistovani a provadéni stavby, nikoliv co do feSeni ob&anskopravnich (obchodnich) vztahl mezi
témito vlastniky/spravci a Zadatelem, uvedené ve vyjadienich a stanoviscich:

- Vodérny Kladno — Mélnik a.s. ze dne 14.11.2024 zn. PV0O2406342/VHS
- CEZ Distribuce a.s. —ze dne 16.07.2024 zn. 001150420112
- GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 27.09.2024 zn. 5003172368 a ze 05.08.2024 zn. 5003124534
- Sprava Zeleznic, statni organizace ze dne 12.12.2024 zn. $19946/5-48252/2024-S2-OR PHA-OPS a
ze dne 14.08.2024 zn. S20516/5-29522/2024-SZ-OR PHA-OPS
- Povodi Vltavy, statni podnik, ze dne 30.07.2024, zn. PVL-54044/2024/240-Sku
- Krajskd sprava a Udriba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkovéd organizace zn.
7766/24/KUSU/MHT/BEN ze dne 18.11.2024 a zn. 5347/24/KSUS/MTH/BEN ze dne 27.07.2024
- TSM Kralup nad Vltavou zn. $/2024/P/123 ze dne 22.11.2024

Stavebnik zajisti splnéni podminek vplyvajici ze zdvaznych stanovisek dotéenych organti:

21. Souhrnné vyjadieni Méstského GFadu Kralupy nad Vitavou, odbor ZP, &. j. MUKV 49928/2024 0ZP
ze dne 08.08.2024

dle zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zékon)

- Stavebni ¢innosti nesmi dojit k ohroZeni jakosti povrchovych a podzemnich vod zejména
RN LSS e s e e e S R e o TR S S e T T T N B N 0 MR,



¢.j. MUKV 29271/2025 VYST str. 7

zédvadnymi latkami podle ustanoveni § 39 vodniho zakona. Na stavbé musi byt prostredky pro
likvidaci pfipadné havarie.

- Budou splnény podminky ze stanoviska Vodarny Kladno — Mélnik, a.s. zn. PVO2307199/NAP ze
dne 24.10.2023 pro pfipojeni lokality na vodovod a kanalizaci pro verejnou potfrebu.

- Vzhledem k hydrogeologickym podminkdm (Spatné podminky pro vsakovani a mistnim
znalostem) chybi popis odvodnéni valu a zhodnoceni, Ze vybudovanim valu nedojde ke zhorseni
odtokovych pomér( v dotéeném Gzemi. PoZadujeme doplnit u stavebniho objektu SO 120 Zemni
val.

- U destové kanalizace je uvedeno, Ze se jedna o vefejnou destovou kanalizaci — z pojmenovéni
neni zifejmé, o jakou verejnou kanalizaci, se jedna. Mésto Kralupy nad Vltavou Zddnou ,vefejnou”
destovou kanalizaci nevlastni a v predmétné lokalité ani Zadnou neprovozuje. Je tfeba doplnit,
kdo bude po dokonéeni zaméru budoucim provozovatelem de3tové kanalizace a jak bude
zabezpecdena jeji Udriba a spravna funkénost.

- Je tfeba doplnit stanovisko Povodi Vitavy, s.p. Vzhledem k vyskytu meliora¢niho zafizeni v
blizkosti stavby, doporucujeme si vyZadat téZ stanovisko Pozemkového tfadu ohledné moiného
vyskytu melioracnich zafizeni.

22. Zavazné stanovisko Méstského GFadu Kralupy nad Vitavou, odbor ZP, &. j. MUKV 16160/2025 OZP
ze dne 20.03.2025 (ZPF):
Souhlas s trvalym odnétim zemédeélské pldy ze ZPF se udéluje za téchto podminek:

- Zemédélskd pida nebude zemédélské prvovyrobé odnata dfive, dokud na zékladé tohoto
souhlasu nebude vydano stavebni povoleni, popf. souhlas s provedenim stavebniho zaméru pro
uvedenou stavbu.

- Na celé plose zaboru se stanovuje povinnost skryvky ornice dle § 8 odst. 1 pism. a) zakona a dle §
14 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., kterou se provadéji nékteré podrobnosti zdkona o ochrané ZPF. Na
zakladé podkladu pro odnéti predloZzeného investorem bude provedena skryvka ornice o
mocnosti cca 45 cm, celkovy objem skryvky 3288 m?3. Skryvka bude deponovdna oddélené na
pozemku investora tak, aby nedoslo ke smichani a k jejimu poSkozeni, popfipadé znehodnoceni
pfi stavebni ¢innosti.

- Skryvka bude po dokonceni stavby pouZita na zbylé plose odnimaného pozemku — na plochy
komunikacni zelené, vefejné zelené a valu (tj. 439 m3). Pfebytek humézni zeminy (tj. 2849 m?3),
bude rozprostifen na pozemcich, na kterych hospodafi subjekty, se kterou je v rdmci projekéni
pfipravy jedndno z hlediska pfevzeti pfebytku humdzni zeminy. Déle tedy dle: ,Dohody o vyuZiti
humdzni zeminy”, kterou uzavfe investor s odbératelem humédzni zeminy a predloiZi ji organu
ochrany ZPF ke schvaleni vhodnosti uloZeni této zeminy na konkrétni pozemky.

- Pfed zapocetim praci budou v terénu vytyceny hranice budouciho zaboru zemédélské pldy tak,
aby nedochazelo k poSkozovanim okolnich pozemku v pribéhu stavby.

- Dojde-li vlivem stavby k poSkozeni vodnich pomérl na okolnich pozemcich, zajisti investor
napravu na svQj naklad.

-V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zakona bude z odnimané plochy zaplacen odvod za
trvalé odnéti zemédélské pady ze ZPF. Odvod za trvalé odnéti bude v souladu s ustanovenim §
11b odst. 1 zakona zaplacen jednordzové.

- Osoba, které svédci opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim zemédélské pldy
ze ZPF, je povinna za odnatou zemédélskou pudu zaplatit odvod ve vysi stanovené podle pfilohy
k tomuto zakonu. Vy3e odvodu bude stanovena na zakladé upfesnéného vypoétu odvodu, ktery
predloZi Zadatel v ramci fizeni o pfedepsdni odvodu. Toto fizeni povede organ ochrany ZPF
Kralupy nad Vitavou po zahdjeni realizace zaméru. Orientacni vypocet odvodi byl predloZen v
ramci fizeni o udéleni souhlasu s odnétim zemédélské pldy ze ZPF. Dojde-li ke zméné osoby,
které svédci opravnéni k zaméru a tim ke zméné osoby povinného k platbé odvod, musi ptivodni
povinny nového povinného s podminkami tohoto souhlasu sezndmit a pfedat mu kopii tohoto
souhlasu.

- Povinny k platbé odvodt je povinen organu ochrany ZPF pfisluinému k rozhodnuti o odvodech,
ktery vydal souhlas s odnétim:

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, popf. spole¢ného souhlasu, pro které je
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souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu (§21), a to do 6 mésici ode
dne jeho platnosti, a

b) pisemné ozndmit zahdjeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dnl pred jejim
zahajenim

c) do 60 dnii po vydéni stavebniho povoleni, pop¥. spoleéného souhlasu na uvedenou
stavbu predlozit upfesnény vypocet odvodi za trvalé odnéti zem. pldy ze ZPF pro
danou stavbu zpracovany podle platnych pravnich pfedpisi a dalsi podklady pro
predepsani odvodi za trvalé odnéti zemédélské plidy ze ZPF.

- Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodu povinen
oznamit a doloZit organu ochrany zemédélského pddniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a
organu zemédélského ptdniho fundu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zmény, a to do
1 mésice od této zmény. Platebni povinnost plvodnimu povinnému k platbé odvodd zanika,
s vyjimkou nedoplatki, dnem nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym je povinnost k plathé
odvodu uloZena novému povinnému.

- Destova voda bude pfivedena destovou kanalizaci (stoka D1 aZ D4) do nové navriené trubni
retence a odtud bude dale regulované vypousténa do stdvajictho zatravnéného uzemni
situovaného jizné pod stdvajici komunikace Il. tfidy. Prostup pod komunikaci bude fesen
bezvykopové mikrotuleldzi v délce 16,0 m. Potrubi bude nasledné vyudsténo do volného terénu,
kde bude voda pfirozené vskakovdna do hornich vrstev pidniho horizontu a nevsaknutd voda
bude odtékat do silniéniho pfikopu a stavajicim odvodiiovacim potrubim pod drahou aZ do
Knovizského potoka. Za timto Gcelem je navrzeno vioZeni prefabrikovaného Zelezobetonového
propustku DN 500 délky 14,0 m v misté sjezdu z komunikace na zemédélské plochy a také
tvarova Gprava stavajiciho pfikopu pred Zelezni¢ni trati v délce 30,5 m.

- Podminky stanovené v zajmu ochrany ZPF musi byt obsaZeny v rozhodnuti, ktera budou
vydavéna podle zvlastnich predpisl. V pfipadé nedodrZeni podminek uloZenych ve stavebnim
povoleni, nemuGzZe byt vydano kolaudaéni rozhodnuti.

Na zakladé § 9 odst. 8 pism. d) a odst. 9 zakona se vymezuji odvody za trvalé odnéti zemédélské
pldy ze ZPF v pfiblizné vysi 47760,00 K¢.
23. Krajské Feditelstvi policie Stfedoceského kraje, izemni odbor Mélnik, ¢.j.: KRPS-175412/CJ-2024-
010606 ze dne 16.07.2024

- Stavebné technické fedeni komunikaci bude odpovidat platnym CSN, pro potfeby vodidel
nejvétsich pfedpokladanych (pro vozidla odvozu komundiniho odpadu, vozidla HZS)

- Budou dodrieny podminky o obecnych technickych poZadavcich zabezpeclujici bezbariérové
uZivani staveb, zejména provedeni vodicich linii, signdlnich a varovnych pasa.

- Budou dodreny podminky pro osvétlovani chodcii stanovenych v TKP 15 - pfiloha €. 1 (tj vCetné
osvétleni navazujicich Usekt komunikace).

- Lokalita FfeSend jako obytna zéna bude obsahovat vSechny ndleZitosti pro navrhovani zén v
souladu s TP 103 (Navrhovani obytnych a pésich zén) a v souladu dle platnych CSN,

- Lokalita fe$ena jako obytna zéna bude obsahovat viechny ndleZitosti pro navrhovani obytnych
z6n v souladu s TP 103 (Navrhovani obytnych a péSich zén) a v souladu dle platnych CSN. Na
vjezdu do zény bude z obou stran umisténo DZ IZ 5a/ IZ 5b (Obytna zéna/ Konec obytné zény).
Vjezd i vyjezd musi byt stavebné upraven zpisobem, ktery jednoznacné upozorni na odliSnost
dopravniho rezimu v obytné zéné (pomoci zpomalovaciho prahu v souladu s TP 85 a hmatové
vyznadena varovnym pasem) a zarovef tento vjezd do zony musi byt Fadné osvétlen vefejnym
osvétlenim, zéna bude obsahovat opatfeni k regulaci rychlosti vozidel — zpomalovaci prahy,
vysazené plochy, Sikany — parkovaci stani stfidave, apod.

- Zpomalovaci prahy budou feSeny v souladu s navrhovou rychlosti (20 km/h) a budou provedeny v
souladu s TP 85 tak, aby se nestaly nebezpe&nou bariérou pro jizdu cyklistd a motocyklistd.

24. Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, €.j. KHSSC
55169/2024

- Pred zahajenim uZivéani stavby stavebnik doloZi doklad o proplachu a dezinfekci vodovodniho
fadu a laboratorni vy3etieni vody z nové ¢asti vodovodu v rozsahu kraceného rozboru, kterym se
prokaze, e kvalita doddvané pitné vody spliiuje hygienické poZadavky stanovené v § 3 odst. 2
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zakona a § 4 odst. 7 pism. a) vyhlasky 252/2024 Sb., kterou se stanovi hygienické poZadavky na
pitnou a teplou vodu a €etnost a rozsah kontroly pitné vody ve znéni pozdéjsich predpisa.

- Pred zahajenim uZivani stavby stavebnik doloZi prohlaseni zhotovitele, e pfi realizaci stavby byly
pro pfimy styk s pintou vodou pouZity pouze vyrobky, které byly pfed uvedenim na trh ovéreny,
Ze pfi ucelu jejich poufZiti nedojde k nezadoucimu ovlivnéni pitné vody, jak stanovy § 5 odst. 1 aZ
3 zdkona a § 3 vyhlasky ¢. 409/2025 Sh. o hygienickych poZadavcich na vyrobky pfichazejici do
ptimého styku s vodou a na tpravu vod, ve znéni pozdé&jSich predpist.

25. Zavazné stanovisko Drainiho ufadu, ¢.j. DUCR-58982/24/Rj ze dne 18.12.2024

- Stavba bude provedena podle projektové dokumentace piedloZené Draznimu Gfadu. Pfipadné
zmény této dokumentace je stavebnik povinen pifedem projednat s Draznim Ufadem.

-V misté stavby se nachazeji podzemni vedeni a zafizeni drahy. Pfed zapocetim stavebnich praci
stavebnik zabezpeéi vytygeni viech podzemnich vedeni a zafizeni v obvodu staveni$té a jejich
pfipadnou ochranu podle pfisludnych norem a pfedpisi za odborného dohledu spravci vedeni a
zafizeni.

- Stavbou nesmi byt nepfiznivé ovlivnény draini objekty a zafizeni.

- Na stavbé nesméji byt umisténa takova svétla nebo barevné plochy, které by mohly vést k
zaméné s draznimi znaky nebo mobhly jinak ohrozit provoz dréhy.

- Pfi provddéni stavby nesmi byt ohroZena bezpecnost a plynulost Zeleznicniho provozu. Veskeré
kroky pfi provadéni stavby v obvodu drahy — tj, harmonogram praci, nutna ochrannd opatieni,
pfipadné vyluky koleji, apod. je tieba fadné v pfedstihu projednat s vlastnikem a provozovatelem
drahy.

- Pfi provadéni stavby nebudou zhorseny rozhledové poméry na Zelezni¢nim prejezdu P2102.

- Stavebnik je povinen pisemné oznamit DraZnimu Gfadu termin zahajeni vySe uvedené stavby.

26. podle § 10 zakona o pozemnich komunikacich, v ndvaznosti na zavazné stanovisko MéU Kralupy
nad Vitavou, odboru vystavby a Gizemniho planovani, silniéni hospodafstvi €. j. MUKV 72606/2024
VYST ze dne 20.11.2024 '

povoluje

upravu vzdjemného pfipojeni pozemnich komunikaci — pozemni komunikace Novy Dvur k silnici €.
11/240 na pozemku parc. €. 513/1 k.0. Zeméchy u Kralup nad Vitavou (stani¢eni km 17,230 — 17,300)
dle pfiloZzeného zakresu

Pro provedeni stanovi tyto podminky:

1. Budou dodrZeny podminky spravce pozemni komunikace, — KSUS Stredoceského kraje, p.o.,
zn.: 5347/24/KSUS/MHT/BEN ze dne 27.07.2024

e Stavba bude povedena dle schvdlené projektové dokumentace a tohoto naseho vyjadieni.

e V3echny nové vzniklé pozemky budou napojeny na budouci mistni komunikaci.

e Rozsifeni napojeni na silnici €. 11/240 bude spliiovat podminky dané § 11 odst. 1) vyhlasky
104/1997 SB. ve znéni pozdéjSich prepist, kterou se provadi zakon o pozemnich
komunikacich, zvIa$té podminky dané zavaznou CSN 736102 a doporugenymi CSN 736101 a
CSN 736110.

e Napojeni bude vybudovano zpevnéné, vyhovujici pfedpokladanému zatiZzeni dopravou a
snadno Cistitelnym vozovym krytem.

e Stavbou nebude zuZovan stavajici Sirkovy profil silnice.

e Stavebni uspofdddani bude zabranovat stékani srazkovych vod na komunikaci v nasi sprave,
jejimu znecistovani a v zimni obdobi nebude vytvafet prekazku p¥i provadéni zimni udriby.

e Pracovni spara v misté napojeni na vozovku bude zafiznuta frikéni pilou a nasledné oSetfena
vhodnou zalivkou (asfaltovou emulzi)

e Rozsifena kfizovka se silnici ¢. 11/240 bude osazena novym svislym a vodorovnym
(v provedeni plast) dopravnim zna&enim, schvalenym Policii CR, které si zajisti investor na
své naklady.

e Pfi provadéni praci nebude dochdzet k znecisténi silnic v nasi spravé, nesmi byt ohroZena
bezpecnosti a plynulost silni¢niho provozu
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e Stavebni material a technika nebudou ukladény a sklddany na silnici v nasi spraveé.
e Komunikace v nasi spravé nebude vyuZivdna jako oklepova plocha a pro parkovani vozidel
zasobuijicich stavbu.
e Pfipadné zneciténi nebo poskozeni silnicnich pozemk( bude bezodkladné uvedeno do
puvodniho stavu.
e Po stavbhé sjezdu pozada investor nebo zhotovitel spravce silnice o kontrolu provedeni
napojeni (pfedavaci protokol)
2. Budou dodrieny podminky vyjadieni KR Policie Stfedoteského kraje, Dopravni inspektorat
Mélnik, &.j.: KRPS-187448/CJ-2024-010606 ze dne 18.07.2024
e Vzajemné pfipojeni pozemnich komunikaci musi splfiovat podminky uvedené v ust. § 11
vyhlasky €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich. Vzajemné
pfipojeni pozemnich komunikaci bude provedeno v souladu dle platnych CSN (Site,
zpevnéni, podélny sklon, atd.).
e Rozhledové podminky vzajemného pfipojeni pozemnich komunikaci budou v souladu dle
€SN 73 6110, €SN 73 6101, CSN 73 6102
e V pfipadé, ze by do plochy rozhledového trojuhelnika zasahovaly stromy, ndletové dfeviny
atd., musi byt odstranény.
e Nesmi zde byt nasledné umistény prekazky vyssi nez 0,75 metru nad Grovni jizdniho
pruhu/pdsu i sjezdu nebo prekdzky o 3ifi vétsi nez 15 cm ve vzdjemném odstupu nejméné
10 metru podle CSN 73 61 1 0 Z1 (v¢etné oploceni).
e Vramci samotné stavby musi byt dodrzeny platné CSN a nesmi dochazet ke znecistovani
pozemni komunikace.
3. Bude provddéno pribéiné ¢isténi a GdrZba sjezdu.
4. Pfipojeni bude splfiovat podminky dané § 11 (vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich
piedpist, kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich).
5. Nové vznikld kfiZovatka bude osazena novym dopravnim znacenim, které bude schvdlené mistné
pfislu$nou Policii CR a stanovené zdejsim silni¢nim spravnim Gfadem.
6. Stavebni uspofadani bude zabrarovat stékani deStovych vod na komunikaci a jejimu
zneci$fovani a v zimnim obdobi nebude vytvaret pfekazku pfi provadéni zimni udrzby.
7. Pokud si to vyzada vefejny zajem, mGZe Méstsky urad v Kralupech nad Vitavou, odbor vystavby
a izemniho planovéni podminky tohoto rozhodnuti doplnit nebo pozménit.
8. Neplnéni podminek tohoto rozhodnuti podléha pokuté ve smyslu ustanoveni § 42b odst. 1
pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis.

27. V souladu s § 230 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen
"stavebni zakon") mGZe byt stavba, ktera vyZaduje povoleni, uZivdna jen na zdkladé kolaudacniho
rozhodnuti a jen k Géelu vymezeném v tomto rozhodnuti. Zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti
obsahuje kromé obecnych néleZitosti podle spravniho fadu identifikagni &islo stavby, pfedpokladany
termin dokonéeni a popis odchylek od dokumentace pro povoleni, véetné dokladl podle § 232
odst. 2. stavebniho zakona.

Uéastnikem spoleéného Gzemniho a stavebniho fizeni podle ust. § 27 odst. 1 zék. ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist jsou:
- spoletnost FARRAO Development s.r. o., IC: 28198433, se sidlem Pod Lazni 720/13, 140 00
Praha 4
- Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, IC: 70994234, se sidlem Dlazdéna ¢.p. 1003/7,
11000 Prahal
- Mésto Kralupy nad Vitavou, IC: 00236977, se sidlem Palackého nam. €.p. 1, 278 01 Kralupy nad
Vltavou
- Dagmar Kube$ova, nar. 09.08.1967, bytem Kamenny Most &.p. 105, 273 26 Olovnice
- Jana Jourova, nar. 27.7.1972, bytem Skolni &.p. 543, 411 08 Stéti
- Milan Stuchly, nar. 03.05.1978, bytem Mafikova €.p. 929/8, 274 01 Slany
- Vodarny Kladno - Mélnik, a.s., IC: 46356991, se sidlem U Vodojemu &.p. 3085, 272 01 Kladno 1,
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- Krajska sprava a Udrzba silnic Stfedoceského kraje, prispévkova organizace, IC: 00066001, se
sidlem Zborovska €.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov

- CETIN a.s., IC: 04084063, se sidlem Ceskomoravskd ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libef

- CEZ Distribuce, a. s., IC: 24729035, se sidlem Teplické &.p. 874/8, Dé&&in IV-Podmokly, 405 02
Décin

Oduvodnéni:

Dne 27.06.2024 podal stavebnik, spole¢nost FARRAO Development s. r. 0., IC: 28198433, se sidlem Pod
Lazni 720/13, 140 00 Praha 4, Zadost o vydani spolecného povoleni na vy$e uvedenou stavbu. Uvedenym
dnem bylo zahajeno spole¢né Gzemni a stavebni fizeni.

Vzhledem ktomu, Ze podana Zddost neobsahovala vSechny potiebné naleZitosti a neposkytovala
dostatecny podklad pro fadné rozhodnuti ve véci, Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a
uzemniho planovani podle ust. § 64 odst. 1 pism. a) spravniho fadu, spole¢né uzemni a stavebni fizeni
usnesenim €.j. MUKV 46094/2024 VYST ze dne 25.07.2024 prerus$il do 31.12.2024. Zaroven vyzval
stavebnika, aby svou Zadost ve stejné Ih(té doplnil. Soucasné byl stavebnik upozornén, 7e pokud ve
stanovené |hité potiebné naleZitosti a doklady nedoplni, bude spoletné Gzemni a stavebni Ffizeni
zastaveno.

Zadateli se nepodafilo zajistit vyzadané podklady v ptivodnim daném terminu z diivodu, ?e se nepodafilo
ziskat vSechny pozadované doklady a proto poZadal stavebni Gfad o prodlouZeni Ihity k jejich doplnéni.
Méstsky Gfad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a Gzemniho planovani Zadosti vyhovél a usnesenim
¢.j. MUKV 76004/2024 VYST dne 09.12.2024 prodlouZil IhGitu k doloZeni podklad® Zadosti do 30.06.2025.
Dne 16.03.2025 stavebnik svou Zadost doplnil.

V souladu sustanovenim § 94m odst. 1 stavebniho zdkona oznamil stavebni Gfad opatfenim
¢.j. MUKV 19113/2025 VYST ze dne 11.04.2025 zahajeni spoleéného uzemniho a stavebniho Fizeni véem
znamym ucastnikdm Fizeni podle ust.§ 94k a dotéenym organdm. JelikoZ mu byly dobfe znamy poméry
stavenisté a Zadost poskytovala dostate¢ny podklad pro posouzeni navrhované stavby, upustil ve smyslu
§ 94m odst. 3 citovaného zédkona od ohleddni na misté i od Ustniho jednani. U&astnici spole¢ného
tzemniho a stavebniho fizeni byli upozornéni, Ze mohou své namitky k navrhu uplatnit nejpozdéji do 15
dnl od doruéeni oznameni o zahdjeni spoletného Gzemniho a stavebniho fizeni, jinak k nim nebude
pfihlédnuto. Ve stejné Ih(té jako Ucastnici fizeni mohly sdélit sva zavazna stanoviska dotéené organy.

Soucasné specialni stavebni tfad urdil Ihitu v souladu s ust. § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., Spravni
rad, ve znéni pozdéjsich predpisd, dle které se mohli Ucastnici pfed vydanim rozhodnuti ve véci vyjadfit k
jeho podkladiim, i ke zplUsobu jejich zjisténi, pfipadné navrhnout jejich doplnéni. Namitky ve stanovené
Ihité nebyly uplatnény.

Pfi stanoveni okruhu ucastnikdi spole¢ného Gzemniho a stavebniho fizeni vychazel stavebni ufad z
ustanoveni § 94k stavebniho zdkona a zahrnul do okruhu G¢astnikd fizeni:

- Podle § 94k pism. a) je Gcastnik Fizeni stavebnik a vlastnik pozemk( tj. spoleénost FARRAO
Developments. r. 0., IC: 28198433, se sidlem Pod Lazni 720/13, 140 00 Praha 4

- Podle § 94k pism. b) je uéastnik Fizeni obec, na jejimz Gzemi ma byt poZadovany stavebni zdmér
uskuteénén tj. Mésto Kralupy nad Vltavou, IC: 00236977, Palackého nam. €. p. 1, 278 01 Kralupy nad
Vitavou

- Podle § 94k pism. c) a d) vlastnika stavby, na které ma byt poZadovany stavebni zamér uskutecnén,
neni-li sdm stavebnikem, nebo ten, kdo ma ke stavbé jiné vécné pravo, neni-li sdm stavebnikem,
vlastnika pozemku, na kterém md byt pozadovany stavebni zamér uskute¢nén, neni-li sam
stavebnikem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku tj. Sprava Zelezniéni dopravni
cesty, statni organizace, IC: 70994234, se sidlem DIazdéna ¢.p. 1003/7, 110 00 Praha 1,
Mésto Kralupy nad Vltavou, IC: 00236977, se sidlem Palackého nam. ¢.p. 1, 278 01 Kralupy nad
Vltavou, Dagmar Kube$ova, nar. 09.08.1967, bytem Kamenny Most €.p. 105, 273 26 Olovnice, Jana
Jourova, nar. 27.7.1972, bytem Skolni &.p. 543, 411 08 Stéti, Milan Stuchly, nar. 03.05.1978, bytem
Marikova €.p. 929/8, 274 01 Slany 1, Vodarny Kladno - Mé&lnik, a.s., IC: 46356991, se sidlem U
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Vodojemu &p. 3085, 272 01 Kladno 1, Krajskd sprdva a udriba silnic StfedoCeského kraje,
prispévkova organizace, IC: 00066001, se sidlem Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov,
CETIN a.s., IC: 04084063, se sidlem Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libei a CEZ
Distribuce, a. s., IC: 24729035, se sidlem Teplicka &.p. 874/8, D&Cin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2

- Podle § 94k pism. e) osoba, jejichZ vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mGze byt spoleénym povolenim pfimo dotfeno,
tj. parc. & 280/1, 277/2, 276/2, 517/3, 317/5, 289/2, 517/1, 244/39, 273/3, 517/2, 273/1, 273/7,
273/5, 273/4, 275/57, 457/6, 434, 457/72, 3st. 52, 457/180, 457/198, st. 353, 457/73, 457/71, st.
390, 457/66, st. 389, 457/372, st. 479, 457/65, st. 459, 275/58, 277/1, 276/1, 457/64,
457/376,457/40, 457/23, 457/7, 457/8, 457/9, 457/38, 457/324, 457/320, 457/326, 457/197,457/93
vse k.u. Zeméchy u Kralup nad Vitavou

Stavebni Ufad za Géastniky spoleéného Uzemniho a stavebniho fizeni povaZoval osoby s vlastnickym
pravem ¢i jingm vécnym pravem k pozemku &i stavbé v bezprostfedni blizkosti planované stavby a takeé
vlastnici nemovitosti, ktefi mohou byt néjakym zplsobem dotéeny na svych pravech zejména, co se tyce
pfijezdu ke svym nemovitostem. Vlastnicka ani jind prava dalsich sousednich pozemki nemohou byt
timto povolenim pfimo dot&ena. Vlastnictvi ani jind prava k dalSim nemovitostem nemohou byt timto
povolenim pfimo dotéena.

Zamér je v souladu s Gzemnim planem mésta Kralupy nad Vitavou, jak vyplyva ze zdvazného stanoviska
organu Gzemniho pldnovani M&U Kralupy nad Vitavou, odboru vystavby a UGzemniho planovani
¢.j. MUKV 51069/2024 VYST ze dne 13.08.2024.

stanoviska, rozhodnuti a dokumenty:

- souhlasy vlastniki pozemk{ vyznaéené na situacnim vykrese

- Planovaci smlouva mezi Méstem Kralupy nad VItavou a spole¢nosti FARRAO Developments. r. 0., ze
dne 23.09.2024

- zavazné stanovisko MéU Kralupy nad Vltavou, odboru vystavby a Gzemniho planu — tzemni planovani
¢.j. MUKV 50760/2024 VYST ze dne 12.08.2024

- zdvazné stanovisko M&U Kralupy nad Vltavou, odboru vystavby a Gzemniho planu &.j. MUKV
71112/2024 VYST ze dne 14.11.2024

- souhrnné vyjadieni M&U Kralupy nad Vitavou, odboru Zivotniho prosttedi &.j. MUKV 50588/2024 OZP
ze dne 08.08.2024

- z4vazné stanovisko M&U Kralupy nad Vltavou, odboru Zivotniho prostedi €.j. MUKV 16160/2025 OZP
ze dne 20.03.2025 (ZPF)

- vyjadieni M&U Kralupy nad Vitavou, odboru vystavby a Gzemniho planovéni — pamétkové péce &.j.
MUKV 43134/2024 VYST ze dne 10.07.2024

- zdvazné stanovisko MéU Kralupy nad Vitavou, odboru vystavby a Gzemniho planovéni — silni¢ni
hospoda¥stvi €.j. MUKV 72606/2024 VYST ze dne 20.11.2024

- vyjadieni M&U Kralupy nad Vitavou, odboru vystavby a Gzemniho planovani — silni€ni hospodarstvi
¢.j. MUKV 43952/2024 VYST ze dne 16.07.2024

- stanovisko Krajského feditelstvi PCR DI Mélnik, ¢.j.: KRPS-175412/CJ-2024-010606 ze dne 16.07.2024

- stanovisko Krajského feditelstvi PCR DI Mélnik, &.j.: KRPS-187448/CJ-2024-010606 ze dne 18.07.2024

- zavazné stanovisko Hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, ¢.j. KHSSC 55169/2024
ze dne 30.07.2024

- zavazné stanovisko DraZniho Gfadu ¢.j. DUCR-58982/24/Rj ze dne 18.12.2024

- CEZ Distribuce a.s. — vyjadieni zn. 001150420112 ze dne 16.07.2024

- Vodarny Kladno - Mélnik, a.s., vyjadieni zn. PV02406342/VHS ze dne 14.11.2024

- GasNet Sluzby, s.r.0. — stanovisko zn. 5003172368 ze dne 27.09.2024 a zn. 5003124534 ze dne
05.08.2024

- Sprava Zeleznic, statni organizace ze dne 12.12.2024 zn. $19946/S-48252/2024-SZ-OR PHA-OPS a ze
dne 14.12.2024 zn. $20516/5-29522/2024-SZ-OR PHA-OPS

- Povodi Vitavy, statni podnik — stanovisko zn. PVL-54044/2024/240-Sku ze dne 30.07.2024

- vyjadreni KSUS Stiedoceského kraje, zn. 7766/24/KUSU/MHT/BEN ze dne 18.11.2024 a zn.
5347/24/KSUS/MTH/BEN ze dne 27.07.2024 a zn. 252/25/KSUS/MHT/BEN ze dne 15.01.2025
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- vyjadieni M&U Kralupy nad Vitavou — odbor realizace investic a spradvy majetku &j. MUKV
44891/2024 RlaSM ze dne 05.0.8.2024
- vyjadieni TSM Kralup nad Vltavou zn. S/2023/P/124 ze dne 31.8.2023
- stanovisko NIPI 0.p.s. zn. 110240304 ze dne 19.12.2024
Ostatni predloZend vyjadieni vlastnikli a spravci siti obsahuji jejich sdéleni, Ze v pfipadé navrieného
zaméru nedojde ke stietu s jejich sitémi.

Stavebni drad v prabéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni stavby. Stavebni urad ve
vyrokové &asti tohoto rozhodnuti uvedl jen ty podminky, tykajici se spole¢ného fizeni. Podminky,
dotykajici se soukromopravniho ujednani (odpovédnost za vady, ndhrada $kody, zaruéni Ihlty, povinnost
uzavfit urcity druh smlouvy, povinnost provést platbu, apod.) neni mozno do povoleni vtélit, toto je véci
osoby, kterd stavbu realizuje a vlastnika inZenyrskych siti, ti se o tomto museji dohodnout, nebot spravni
urad ve vécech soukromoprdvniho charakteru neni opravnén rozhodovat.

Stavebni Grad v provedeném spole¢ném Gzemnim a stavebnim fizeni pfezkoumal predloZenou Zadost
z hledisek uvedenych v § 940 stavebniho zdkona a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nebo uZivanim nejsou
ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
predpisy.

Stavebni Gfad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek dotéenych orgénd
vyzadovanych zvla§tnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek tohoto rozhodnuti.

Stavebni Grad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich pfedpis
ve vyroku uvedenych.

Informace pro téastniky fizeni:

Podle ustanoveni § 330 odst. 3 véty prvni nového stavebniho zakona plati, Ze fizeni a postupy zahdjené
pfede dnem nabyti G¢innosti nového stavebniho zakona, dokondi stavebni Gfad, ktery se stal pfislusnym
k vedeni fizeni nebo provedeni postupu podle nového stavebniho zakona.

Obecni stavebni ufad vykonavd podle ustanoveni § 34a odst. 2 nového stavebniho zdkona ptisobnost
stavebniho Gfadu ve vécech plsobnost stavebniho Gfadu ve vécech zaméru bytového domu, silnice Il. a
I1l. tfidy, mistni komunikace, verejné pfistupné ucelové komunikace, technické infrastruktury, ktera je
souddsti distribu¢ni soustavy v elektroenergetice nebo plynarenstvi, vodniho dila, u néhoZ nevykonava
pusobnost stavebniho Ufadu krajsky stavebni Ufad, a souboru staveb, jehoZ jsou tyto zdméry soudasti,
vykondva obecni stavebni Gfad obce s rozSifenou plsobnosti; § 37 odst. 3 se pro urleni pfislu$nosti
stavebniho Ufadu nepouzije. Od 01.07.2024 je tak obecni stavebni uiad pfisludny k vedeni tohoto fizeni.

Podle ustanoveni § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona zéroven plati, Ze se fizeni a postupy zahdjené
prede dnem nabyti G¢innosti nového stavebniho zakona dokonéi podle zakona ¢. 183/2006 Sb. (ve znéni
platném k 31. 12. 2023).

Pouceni tcastnik:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dn( ode dne jeho oznameni k odboru dopravy Krajského
Gradu Stfedoceského kraje podanim u zdejSiho spravniho organu podanim u zdejsiho spravniho organu.
Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlistal spravnimu orgdnu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Gdastnik potiebny pocet stejnopist, vyhotovi
je spravni organ na naklady Géastnika. Odvolanim lIze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odtvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovérené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikatni Udaje o povolené stavbé. Dalsi
vyhotoveni ovéiené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.
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Spole¢né povoleni méd podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt
zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

’] Jifi Polak
uci stavebniho Gfadu

/
f

. . PR | \ __.1""
Toto-rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dnd.
Za den doruceni se povaZuje 15. den ode dne vyvéseni na tfedni desce.

Soucasné Gfad pro vyvé3eni a poddni zpravy o vyvéseni potvrzuje, Ze tato pisemnost byla zvefejnéna
zplisobem umoZiiujicim dalkovy pfistup, podle véty druhé § 25 odst. 2 spravniho Fadu.

Vyvéseno dne: ....eeceeeeereeenncnns SEJMULO dNE: .o

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti:

Obdrii:
Ucastnici Fizeni, dle § 94k pism. a) aZ d) stavebniho zikona (dodejky)
FARRAO Development s.r.o., IDDS: mg25vvs
sidlo: Pod lazni ¢.p. 720/13, 140 00 Praha 4-Nusle
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, IDDS: uccchjm
sidlo: DIdZdéna €.p. 1003/7, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
Mésto Kralupy nad Vitavou, IDDS: 8zzbfvq
sidlo: Palackého nam. ¢.p. 1,278 01 Kralupy nad Vitavou 1
Dagmar Kube3ovd, Kamenny Most ¢.p. 105, 273 26 Olovnice
Jana Jourova, Skolni ¢.p. 543, 411 08 Stéti
Milan Stuchly, IDDS: t2yy3gy
trvaly pobyt: Mafikova ¢.p. 929/8, 274 01 Slany 1
Vodarny Kladno - Mélnik, a.s., IDDS: vp4dgxsz
sidlo: U vodojemu &.p. 3085, 272 01 Kladno 1
Krajskd sprdva a udrZba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace, IDDS: abejgmx
sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka €.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2
CETIN a.s., IDDS: ga7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liber
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Ucastnici Fizeni, dle § 94k pism. e) stavebniho zikona (vefejnou vyhlaskou) - osoba, jejiz vlastnické
pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich
mUZe byt spole¢nym povolenim pfimo dotéeno tj. zejména pozemky a stavby na nich:

parc. €. 280/1, 277/2, 276/2, 517/3, 317/5, 289/2, 517/1, 244/39, 273/3, 517/2, 273/1, 273/7, 273/5,
273/4, 275/57, 457/6, 434, 457/72, 3st. 52, 457/180, 457/198, st. 353, 457/73, 457/71, st. 390, 457/66,
st. 389, 457/372, st. 479, 457/65, st. 459, 275/58, 277/1, 276/1, 457/64, 457/376,457/40, 457/23,
457/7, 457/8, 457/9, 457/38, 457/324, 457/320, 457/326, 457/197,457/93 vie k.U. Zeméchy u Kralup
nad Vitavou

Dotcené spravni urady:
Méstsky arad Kralupy nad Vitavou, Odbor vystavby a tizemniho planovani, usek Gizemniho planovani,
Palackého nam. ¢.p. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou 1
Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, Odbor vystavby a tzemniho planovani, isek pamatkova péce,
Palackého nam. €.p. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou 1
Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, Odbor vystavby a Gzemniho planovani, Palackého nam. €.p. 1,278 01
Kralupy nad Vitavou 1
Méstsky arad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostiedi, Palackého nam. ¢.p. 1, 278 01 Kralupy
nad Vitavou 1
Krajské feditelstvi policie Stredoceského kraje, KRP Stfedoceského kraje, IDDS: 2dtai5u
sidlo: Bezrucova €.p. 2796, 276 01 Mélnik 1
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e
sidlo: Prazska ¢.p. 391, 276 01 Mélnik 1
Ministerstvo obrany, odbor ochrany Gzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hradcany
Draini dfad, oblast Praha, IDDS: 5mjaatd
sidlo: Wilsonova ¢.p. 300/8, Praha 2-Vinohrady, 110 00 Praha 1

Na védomi:

Povodi Vitavy, statni podnik, IDDS: gg4t8hf
sidlo: Holeckova ¢.p. 3178/8, 150 00 Praha 5-Smichov

Technické sluzby mésta Kralup nad Vltavou, Sprava komunikaci, IDDS: nt2szit
sidlo: LibuSina €.p. 123, 278 01 Kralupy nad Vitavou 1






